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ELŐZMÉNYEK 

 
Mindszent  Város  Önkormányzatának  megbízásából  a  VÁTI  Városépítési  Kft.  készíti  Mindszent  város 
településrendezési eszközeinek – 268/2017. (X. 26.) Képviselő‐testületi határozattal kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánított – részterületére szóló módosítását. 

A feladat Mindszent Város 110/2004. (V. 13.) KT. határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervének, továbbá a 
9/2004.  (V.  14.)  önkormányzati  rendelettel  jóváhagyott  helyi  építési  szabályzatának  és  szabályozási  tervének 
módosítására szólt.  

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet 
(továbbiakban: az Eljr.) 32. § (6) bekezdése értelmében: 

(6)  „A  településrendezési  eszköz  egyeztetése  tárgyalásos  eljárás  szerint  történik,  amennyiben  a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 
A)  a  nemzetgazdasági  szempontból  kiemelt  jelentőségű  beruházások  megvalósításának  gyorsításáról  és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt 
indokolt, 

b) a Kormány által  rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett  településen a veszélyhelyzet 
következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt 
indokolt, vagy 

c)  a  képviselő‐testület  döntésével  kiemelt  fejlesztési  területté  nyilvánított  területen,  beruházás 
megvalósítása miatt indokolt.” 

 

Tekintettel arra, hogy az Eljr. nevesített feltételei közül a képviselő‐testület döntésével kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánítás  státusza  fennáll,  jelen  módosítás  egyeztetése  az  Eljr.  42.  §  szerinti  tárgyalásos  eljárás  keretében 
történik.  

Mindszent  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  17/2017.  (IX.  14.)  önkormányzati.  rendeletével  döntött  a 
partnerségi egyeztetés szabályairól.  

Mindszent  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  287/2017.  (XI.  29.)  Kt.  határozatában  meghozta 
Településfejlesztési Döntését hatályos településrendezési eszközeinek részterületre szóló módosítására. 

Jelen  dokumentáció  Mindszent  város  településrendezési  eszközeinek  –  az  Eljr.  29/A.  §  szerinti  –  partneri 
véleményeztetésre  szánt  tervezete.  A  dokumentáció  az  Eljr.  42.  §  (2)  bekezdése  szerinti,  az  Állami  főépítészi 
hatáskörében  eljáró  Csongrád  Megyei  Kormányhivatal  végső  szakmai  véleményezéséhez  összeállított,  az  Eljr. 
követelményeinek megfelelően készült anyag.  

Jelen  dokumentáció  az  Eljr.  45.  §  alapján,  az  OTÉK  2012.  augusztus  6‐án  hatályos  településrendezési  tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével készült.  

A  tervlapok  az  állami  alapadatok  felhasználásával,  az  Önkormányzat  által  rendelkezésre  bocsátott  digitális 
alaptérképre készültek. 
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HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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A/1.  HATÁROZATTERVEZET 

 
Mindszent Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 

…/2018. (…. ….) Kt. határozata 
Mindszent Város 110/2004. (V. 13.) Kt. határozattal jóváhagyott 

Településszerkezeti Tervének módosításáról 
 
 
1.  Mindszent  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  Mindszent  Város  110/2004.  (V.  13.)  Kt.  határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti Tervét az alábbi mellékletek szerint módosítja. 
 
2.  A határozat 

●  1. melléklete Mindszent Város kiemelt fejlesztési területre szóló Településszerkezeti Fedvényterve 
M=1:4000 

●  2. melléklete Változások 
  2.1. melléklet: Változások bemutatása   M=1:4000 
  2.2. melléklet: Változások leírása 

●  3. melléklete A biológiai aktivitásérték‐számítási eredménye 
 
3.  A határozat 2018. … …‐n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
  ……………………………….  ………………………………. 
  Zsótér Károly  Dr. Megyei Szilvia 
  polgármester  jegyző 
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1. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
MINDSZENT VÁROS KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRE SZÓLÓ TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1:2500 
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2. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
  2.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:2500 
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  2.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 

TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS    TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 

V1.  Z  zöldterület (közpark)  >  Vt  településközpont vegyes terület 

V2.  Vt  településközpont vegyes terület  >  Z  zöldterület (közpark) 
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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B/1.  RENDELETTERVEZET 

 
Mindszent Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 

…/2018. (… . … .) önkormányzati rendelete 

Mindszent Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló  
9/2004. (V. 14.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 
Mindszent Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  42.  § 
szakaszában biztosított véleményezési jogkörében eljáró  
Csongrád Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész, 
Csongrád  Megyei  Kormányhivatal  Szegedi  Járási  Hivatal  Hatósági  Főosztály  II.  Környezetvédelmi  és 
Természetvédelmi Osztály, 
Körös‐Maros Nemzeti Park Igazgatósága, 
Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Országos Vízügyi Főigazgatóság, 
Alsó‐Tisza‐Vidéki Vízügyi Igazgatóság, 
Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi és Élelmiszerlánc‐biztonsági Főosztály, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság, 
Honvédelmi Minisztérium honvédelmi miniszter, 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Szegedi Járási Hivatal Hatósági Főosztály 2. Útügyi Osztály, 
Miniszterelnökség Kulturális örökségvédelemért és kiemelt kulturális beruházásokért felelős államtitkár Kulturális 
örökségvédelemért felelős helyettes államtitkár, 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Szegedi Járási Hivatal Hatósági Főosztály II. Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Jogi és Hatósági Főosztály Földhivatali Osztály, 
Bács‐Kiskun  Megyei  Kormányhivatal  Kecskeméti  Járási  Hivatal  Agrárügyi  Főosztály  Erdőtervezési  Osztály 
Erdőfelügyeleti Osztály, 
Csongrád Megyei Rendőr‐főkapitányság, 
Jász‐Nagykun‐Szolnok Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály, 
Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Országos Atomenergia Hivatal, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, 
érintett  területi  és  települési  önkormányzatok:  Hódmezővásárhely Megyei  Jogú Város Önkormányzata,  Szegvár 
Nagyközség  Önkormányzata,  Baks  Községi  Önkormányzat,  Derekegyház  Község  Önkormányzata,  Dóc  Község 
Önkormányzata, Mártély Község Önkormányzata 
továbbá  Mindszent  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  a  partnerségi  egyeztetés  szabályairól  szóló 
17/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendeletében nevesített partnerek véleményének kikérésével  
 
Mindszent Város Helyi Építési Szabályzatáról a következőket rendeli el: 
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I. Fejezet 
Általános rész 

1. § 
Mindszent Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2004. (V. 14.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R.) 1.§ 
(2) bekezdése helyébe az alábbi bekezdés lép: 
„(2)  Az  (1)  bekezdés  alatti  területen  területet  felhasználni,  telket  alakítani,  építményt,  építményrészt 

épületegyüttest  építeni,  átalakítani,  bővíteni,  felújítani,  helyreállítani,  korszerűsíteni  és  lebontani, 
elmozdítani,  a  rendeltetését  megváltoztatni  (a  továbbiakban  együtt:  építési  munkát  végezni),  és  ezekre 
hatósági engedélyt adni kizárólag jelen rendelet (továbbiakban: HÉSZ), valamint annak mellékleteit képező 
alábbi szabályozási tervlapoknak és táblázatnak megfelelően lehet: 
a)  1. melléklet: 

1.1.  Szabályozási tervlapok átnézeti vázlata   M=1:36 000 
1.2.  Jelmagyarázat 

b)  2. melléklet:  
2.1.  Szabályozási tervlapok külterület (8 szelvény)   M=1:12 000  
2.2.  Szabályozási tervlapok belterület (9 szelvény)   M=1:4000 
2.3.  Mindszent  város  kiemelt  fejlesztési  területre  szóló  szabályozási  fedvényterve  (1  szelvény)   

M=1:4000 
c)  3. melléklet:  

  Építési övezetek táblázata” 
 

2. § 
Az R.  10.§  (3)  bekezdésében a megengedő határértékek beépítési módra  vonatkozó  szövege helyébe az  alábbi 
szöveg lép: 

„Beépítési mód: zártsorú, szabadon‐, vagy oldalhatáron álló, – a kiemelt fejlesztési terület (3084 hrsz.‐ú 
ingatlanból telekalakítását követően kialakított telek) kivételével – előkert nélküli. 

 
3. § 

Hatályukat vesztik az R. 2. mellékletét képező 05 számú szelvényének 3084 helyrajzi számú ingatlanra vonatkozó 
rendelkezései. 
 

4. § 
Az R. 2. melléklete jelen rendelet 1. mellékletét képező Szabályozási Fedvénytervvel, mint 2.3. melléklettel egészül 
ki. 
 
 

II. Fejezet 
Záró rendelkezések 

5. § 
Jelen rendelet a jóváhagyását követő napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 
 
 
 
 
 
  ……………………………….  ………………………………. 
  Zsótér Károly  Dr. Megyei Szilvia 
  polgármester  jegyző 
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1. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
MINDSZENT VÁROS KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRE SZÓLÓ SZABÁLYOZÁSI FEDVÉNYTERVE – M=1:2500 
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MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdésben foglaltak 
alapján, a megalapozó vizsgálat  tartamát, annak  részletezettségét – az előzetesen egyeztetettek  szerint – Mindszent város 
főépítésze határozta meg. 
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C/1.  HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI  ÖSSZEFÜGGÉSEK,  A  TELEPÜLÉS  HELYE  A  TELEPÜLÉSHÁLÓZATBAN,  TÉRSÉGI 
KAPCSOLATOK 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.2.  A  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL  (ORSZÁGOS  TERÜLETFEJLESZTÉSI  KONCEPCIÓVAL  ÉS  A 
TERÜLETILEG  RELEVÁNS  MEGYEI,  VALAMINT  TÉRSÉGI  TERÜLETFEJLESZTÉSI  KONCEPCIÓKKAL  ÉS 
PROGRAMOKKAL) VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 
 
1.3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

TÉRSÉGI ÖVEZETEK ÉRINTETTSÉGÉNEK TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA:
OTRT TERVLAPJA, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETET ÉRINTI, VAGY

NEM ÉRINTI 

Országos övezetek 

országos ökológiai hálózat  adatszolgáltatás (Nemzeti park igazgatóság) NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei kormányhivatal
erdészeti hatáskörben eljáró járási hivatala) 

NEM ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)  

NEM ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

országos vízminőség‐védelmi terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi‐terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár‐elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Honvédelemért felelős 
miniszter) 

NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek 

magterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park igazgatóság) NEM ÉRINTI 

ökológiai folyosó  adatszolgáltatás (Nemzeti park igazgatóság) NEM ÉRINTI 

pufferterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park igazgatóság) NEM ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület 
adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

ásványi nyersanyagvagyon‐terület 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

honvédelmi terület 
adatszolgáltatás (Honvédelemért felelős 
miniszter) 

NEM ÉRINTI 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV (OTRT) 

Mindszent  város  településrendezési  eszközei  módosításának  összhangját  a  tervezési  területet  érintő  országos 
terület‐felhasználási kategóriákkal, illetve országos övezetekkel vizsgáltuk.  
A tervezési területet piros lehatárolás jelöli. Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_otrt_trt_ov_2013/ 

AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE 

 

 
Tervezési területet pirossal jelöltük 

 

Az  OTrT  szerkezeti  tervlapja  szerint  a  tervezési  terület  Mindszent  város  100‐500  ha  közötti  nagyságban  jelölt 
települési  térségében  fekszik. Országos  jelentőségű  közlekedési  hálózat  elemei  közül  főút  érinti.  Az  energetikai 
hálózati elemei nem érintik a tervezési területet.  

ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

Az érintett országos övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. 
 

Országos ökológiai hálózat övezete 

Az övezet – a Körös‐Maros Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása alapján – a tervezési területet nem érinti.

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása alapján az övezet a tervezési területet nem érinti. 
 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési területet nem érinti. 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
A Bács‐Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kecskeméti Járási Hivatala, Agrárügyi Főosztály adatszolgáltatása szerint 
a tervezési terület üzemtervezett erdőterülettel nem érintett, továbbá kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 
övezete nem érinti. 
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Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

A Körös‐Maros Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési területet nem érinti.  

 

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

Az övezet pontos lehatárolása a Csongrád Megyei Kormányhivatal, Szegedi Járási Hivatal, Hatósági Főosztály II., 
Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály adatszolgáltatása alapján történik. 

Az adatszolgáltatás alapján az övezet a tervezési területet nem érinti. 

 

Országos vízminőség‐védelmi terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 
 

Nagyvízi  meder  és  a  Vásárhelyi‐terv  továbbfejlesztése  keretében  megvalósuló  vízkár‐elhárítási  célú 
szükségtározók területének övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 

 

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 

 

 

 

CSONGRÁD MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (CSMTRT) 

CSONGRÁD MEGYE TÉRSÉGI SZERKEZETI TERVE 

CSMTrT – Szerkezeti Terv – tervezési terület piros 
vonallal jelölve 

CSMTrT – Szerkezeti Terv jelmagyarázata 

A  tervezési  terület  egésze  városias  települési  térségbe  tartozik.  A  tervezési  területet  a  műszaki  infrastruktúra 
hálózatok közül mellékút‐ és kerékpár úthálózat elemei érintik.  

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MEGFELELTETÉSE 

A megfeleltetés alapjául Csongrád Megyei Közgyűlés 21/2005.(XII.1) számú önkormányzati rendelete szolgál. 

A  térségi  terület‐felhasználási  kategóriáknak  a  település  teljes  területére  vetítve  kell  az  előírt  arányokat 
teljesíteniük. Mindszent város településrendezési tervének megfeleltetésénél a Csongrád Megye Térségi szerkezeti 
tervi  adatai  kerültek  figyelembevételre.  Az  alábbi  adatok  az  Országos  Területfejlesztési  és  Területrendezési 
Információs Rendszer Térinformatikai alkalmazások – térképi adatbázisok című alkalmazásában szereplő értékeket 
vette alapul. /Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_csongrad_trt/ 
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A TÉRSÉGI TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TERÜLETE 

kategória  terület 
erdőgazdálkodási térség  50894 ha 
mezőgazdasági térség  38210 ha 
városias települési térség  17541 ha 
hagyományosan vidéki települési térség  10559 ha  * 

Tekintettel arra, hogy jelen tervezési terület csak a városias települési térség megyei területfelhasználást érintette, 
így a megfeleltetést is erre a térségi területfelhasználásra vizsgáltuk. 

ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁJÁRA: 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” [OTrT 6. § (2) d)] 

Mindszent Város településrendezési eszköz‐módosítása Csongrád Megye Területrendezési Tervi előírásainak 
megfelel.  

TÉRSÉGI ÖVEZETEK ELEMZÉSE 
Az OTrT átmeneti rendelkezései szerint: 

31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos  jelentőségű műszaki  infrastruktúra‐hálózatokat és egyedi építményeket az e 
törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. §  (7) bekezdése, és 10. §‐a előírásainak alkalmazásával,  valamint  az 
Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 
1/1–11.  mellékletében  nem  szereplő,  de  az  Országos  Szerkezeti  Tervben  feltüntetésre  kerülő  országos  jelentőségű  műszaki 
infrastruktúra‐hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli rend figyelembevételével 
kell kijelölni, 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az e törvénynek az MTv.‐vel 
megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni,… 
e)  azokat  az  országos  övezeteket,  amelyeket  a  kiemelt  térségi  és  megyei  területrendezési  terv  alkalmaz,  azonban  az  MTv. 
megszüntetett, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni, 
f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó 
előírásokat  az  MTv.  módosította,  a  településrendezési  eszközök  készítésénél,  módosításánál  e  törvénynek  az  MTv.‐vel 
megállapított övezeti előírásait kell alkalmazni, 
g) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
az MTv. megszüntetett, az  i) pontban foglaltak kivételével a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni, 
h) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
a  rá  vonatkozó  előírásokat  az  MTv.  módosította,  a  j)  pontban  foglaltak  figyelembevételével  a  településrendezési  eszközök 
készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.‐vel megállapított övezeti előírásaival kell alkalmazni,… 
l) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az MTv. állapított meg, azonban a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési tervben még nem kerültek alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek 
az MTv.‐vel megállapított 
 

Az érintett övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk.  

MAGTERÜLET, ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ, PUFFERTERÜLET ÖVEZETE 

A  tervezési  területet  –  a  Körös‐Maros Nemzeti  Park  Igazgatóságának adatszolgáltatása  alapján –  az országos 
ökológiai hálózat elemei nem érintik. 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓTERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti 

ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

A  Budapest  Főváros  Kormányhivatala  adatszolgáltatása  szerint  a  kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület  és 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érintik a tervezési területet. 
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TÉRSÉGI KOMPLEX TÁJREHABILITÁCIÓT IGÉNYLŐ TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti 

ORSZÁGOS JELENTŐSÉGŰ TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE/TÉRSÉGI JELENTŐSÉGŰ TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti 

TÉRSÉGI HULLADÉKLERAKÓ HELY KIJELÖLÉSÉHEZ VIZSGÁLAT ALÁ VONHATÓ TERÜLET ÖVEZETE  

Az övezet a település területét nem érinti 

TÖRTÉNETI TELEPÜLÉSI TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti 

KIEMELTEN ÉRZÉKENY FELSZÍN ALATTI VÍZMINŐSÉGVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE  

Az övezet a település területét nem érinti 

FELSZÍNI VIZEK VÍZMINŐSÉGVÉDELMI VÍZGYŰJTŐ TERÜLET ÖVEZETE  

Az övezet a település területét nem érinti 

Forrás: Földhivatali alaptérkép szerkesztve a JNSzM 
Kormányhivatal, Hatósági Főosztály, Bányászati 
osztály adatszolgáltatása alapján 

Forrás:  Földhivatali  alaptérkép  szerkesztve  a  JNSzM 
Kormányhivatal, Hatósági Főosztály, Bányászati osztály 
adatszolgáltatása alapján  

ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON‐TERÜLET ÖVEZETE  
A  tervezési  területet  az  ásványi  nyersanyag‐gazdálkodási  terület  övezete  –  a  tervlap  alapján  –  nem  érinti. 
Ugyanakkor az adatszolgáltatás alapján érintettség áll fenn. 
Tervezési területet rózsaszín körrel jelöltük mindkét ábrán. A bal oldali ábrán látható, hogy a tervezési területet 
sem  a  narancssárgával  jelölt  Mindszent  III.‐  homok,  kevert  ásványi  nyersanyag,  sem  pedig  a  sárgával  jelölt 
Mindszent II.‐ homok, kevert ásványi nyersanyag bányatelek nem érinti. 
A  jobb  oldali  ábrán  látható  a  Bányafelügyelet  adatszolgáltatása  (Iktatószám:  JN/HF/BO/184‐2/2018)  alapján, 
hogy a sárgával jelölt Szegvár I. szénhidrogén (nem hagyományos) bányatelek fedi a tervezési területet. 
A Bányafelügyelet nyilatkozata: 
„A  Bányafelügyelet  a  beküldött  dokumentációból  megállapította,  hogy  a  tervezési  területet  a  Szegvár  I.‐ 
szénhidrogén (nem hagyományos) bányatelek lefedi. A tervezési terület külszíni bányatelket nem érint. 
A  benyújtott  dokumentáció  alapján  a  tevékenység  hatása  a  földtani  környezetre  elfogadható,  a  földtani 
környezet védelmét szolgáló pontjai elégségesek.” 
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EGYÜTT TERVEZHETŐ TÉRSÉGEK ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti. 

HONVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti.  

NAGYVÍZI MEDER ÖVEZETE/RENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti. 

SZÉLERÓZIÓNAK KITETT TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti. 

MINDSZENT VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZ‐MÓDOSÍTÁSA CSONGRÁD MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVI ELŐÍRÁSAIVAL TELJES 

ÖSSZHANGOT MUTAT. 

A TÉRSÉGI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG – FENTIEKRE TEKINTETTEL – BIZTOSÍTOTT. 
 
 
1.4.  A  SZOMSZÉDOS  TELEPÜLÉSEK  HATÁLYOS  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVEINEK  –  AZ  ADOTT  TELEPÜLÉS 
FEJLESZTÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ – VONATKOZÓ MEGÁLLAPÍTÁSAI 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.5. HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK BEMUTATÁSA 

Mindszent Város Képviselő‐testülete 287/2017. (XI. 29.) Kt. határozattal döntött a tervezési területre vonatkozó 
településrendezési eszköz‐módosítás elkészítéséről. 

 

1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó megállapításai 

Mindszent Város 2009. év márciusában hagyta jóvá Mindszent Város Településfejlesztési Koncepcióját. A koncepció 
céljai között szerepel a kommunikációs hálózat fejlesztése továbbá a társadalom versenyképességének növelése. A 
tervezett bővítés mindkét célnak megfelel, hiszen a település intézményi rendszere bővül egy új oktatótérrel és a 
hozzá tartozó új informatikai eszközökkel, melyek elsődleges célja a város polgárainak segítése és felzárkóztatása. 

 

1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

Jelen TRE módosítással kapcsolatban nincs érvényben településfejlesztési, vagy településrendezési szerződés.  

 

 

1.6. A TELEPÜLÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ELŐZMÉNYEINEK VIZSGÁLATA 

1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 

Mindszent Város közigazgatási területére egységes helyi építési szabályzat és szabályozási terv van hatályban.  
Mindszent Város Településszerkezeti Terve Mindszent Város Önkormányzat Képviselő‐testülete 100/2009. (III. 16.) 
Kt. határozatával került elfogadásra. A Településszerkezeti Tervet az alábbi határozat módosította: 

‐ 196/2009. (V. 2817.) Kt. sz. határozat 
A Helyi Építési Szabályzat a 9/2004. (V. 14.) önkormányzati rendelettel került elfogadásra, majd az alábbi rendeletek 
módosították: 

‐ 7/2009. (III. 17.) önkormányzati rendelet 
‐ 14/2009. (VI. 26.) önkormányzati rendelet 
‐ 18/2009. (IX. 1.) önkormányzati rendelet 
‐ 11/2014. (IV. 9.) önkormányzati rendelet 
‐ 16/2014. (V. 29.) önkormányzati rendelet 
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1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 

A hatályos Településszerkezeti Terv szerint a tervezési 
területet az alábbi területfelhasználások érintik: 

‐ településközpont vegyes terület 
‐ zöldterület 
‐ általános közlekedési terület 
‐ nem  településszerkezeti  jelentőségű 

közlekedési célú közterület 

 

 

1.7. A TELEPÜLÉS TÁRSADALMA 

1.7.1.  Demográfia,  népesesség,  nemzetiségi  összetétel,  képzettség,  foglalkoztatottság,  jövedelmi  viszonyok, 
életminőség 

Mindszent város lakónépessége 2017. évben 6862 fő volt.  

Mindszent városi rangja és lakónépességének száma alapján jelen módosítás tárgya (Keller Lajos Városi Könyvtár és 
Kulturális Központ bővítése) a település egésze számára fontos és elérendő cél. 

 

Jelen  TRE módosítás  tárgya és  területi  kiterjedése  kapcsán az  ennél  részletesebb  társadalmi  viszonyokat  érintő 
vizsgálattól eltekintünk, így az alábbi fejezetek kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.7.2. Térbeli‐társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 

‐ 1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők (történeti és kulturális adottságok, társadalmi élet, szokások, 
hagyományok, nemzetiségi kötődés, civil szerveződések, vallási közösségek stb.) 

 

 

1.8. A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA 

1.8.1. Humán közszolgáltatások (oktatás, egészségügy stb.) 

A Keller Lajos Városi Könyvtár és Kulturális Központ bővítése kiemelkedő szerepet  tölt be oktatási szempontból 
Mindszent életében, hiszen a tervezett oktató tér minden korosztály számára biztosítja a formális, nem formális és 
informális képzés lehetőségét egyaránt.  

 

1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása 

A bővítendő Keller Lajos Városi Könyvtár és Kulturális Központ esélyegyenlőségi tervvel rendelkezik. 2016‐os adatok 
alapján megállapítható, hogy a 8 fős dolgozói összlétszámból, 8 fő foglalkoztatási szempontból hátrányos helyzetű, 
ami igazán kiemelkedő.  

 

A  tervezett bővítés  tovább erősítené az esélyegyelőség biztosítását, mivel  igen széles a potenciális  felhasználók 
köre. Tanulók közül egyaránt várják a szervezett és a nem szervezett oktatásban résztvevőket. Továbbá a település 
hátrányos helyzetű, munkanélküli polgárait is, akiknek így lehetősége nyílna változtatni az életükön.  
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1.9. A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

1.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre 

1.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 

1.9.3. A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési elképzelése 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 

 

1.9.4. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők (elérhetőség, munkaerő képzettsége, K+F stb.) 

A tervezési terület közlekedési adottságait az 1.15. – Közlekedés – című fejezetben ismertetjük. 

Jelen  TRE  módosítás  tárgya  és  területi  kiterjedése  kapcsán  az  ennél  részletesebb  gazdasági  viszonyokat  érintő 
vizsgálattól eltekintünk, így az alábbi fejezet kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet‐kínálat) 

 

 

1.10. AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS ESZKÖZ‐ ÉS INTÉZMÉNYRENDSZERE 

1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 

Mindszent  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  a  2/2017.  (II.  23).  önkormányzati  rendeletében  fogadta  el 
2017. évi önkormányzati költségvetését. 

 

1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 

Mindszent  Város  intézményrendszeréhez  egyaránt  tartoznak  oktatási  és  szociális  intézmények.  A  szociális 
intézményeket a Gondozási Központ fogja össze. A Központ három telephelyet üzemeltet egy Idősek otthonát, egy 
nappali ellátást biztosító helyet és egy családsegítő‐ és gyermekjóléti szolgálatot. Az oktatási intézmények közé a 
Károly  óvoda,  az  Általános  iskola  és  az  Általános  iskola  épületében  tartott  gimnáziumi  felsőoktatás  tartoznak. 
Szintén itt említendő a bővítéssel érintett Keller Lajos Városi Könyvtár és Kulturális központ is. 

Mindszent Város önkormányzata minden évben pályázik a költségvetési törvény 3. melléklete szerint, hogy fejlessze 
a települést. 2016‐ban egy ilyen pályázat kapcsán valósult meg a tervezési területen található rekortán futópálya 
építése is. 

 

1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 

1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 

1.10.5. Lakás‐ és helyiséggazdálkodás 

1.10.6. Intézményfenntartás 

1.10.7. Energiagazdálkodás 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.11. TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉSI SZOLGÁLTATÁSOK, OKOS VÁROS TELEPÜLÉSI SZOLGÁLTATÁSOK 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.12. A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 

1.12.1. Természeti adottságok 
A tervezési terület zöldfelületi aránya kedvező, burkolt felületként a könyvtár és közvetlen környezete, a játszótér 
elemei,  a  feltáró utak,  az  emlékművek,  a  szobrok  és  a  futókör  jelennek meg. A  terület  funkciójából  eredően  a 
zöldfelületeken lombhullató és örökzöld fajok (honos és idegen honos egyedek) egyaránt megtalálhatóak. A helyi 
természetvédelmi védettség alapjául szolgáló platán fasort a tervezett bővítés nem érinti.  
A tervezett oktató tér által érintett területen, a bővítéshez egy hársfa (Tilia sp.) kivágása szükséges, mely pótlására 
a parkon belül jelölünk ki egy új helyet.  
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A tervezési terület üzemtervezett erdőrészlettel nem érintett. 
Magyarország  földtani  alapszelvényei  szerint  a  tervezési  terület  infúziós  lösz  rétegen  fekszik.  (Forrás: 
https://map.mbfsz.gov.hu/fdt_alapszelvenyek/) 
 

Forrás: GoogleEarth és földhivatali alaptérkép  Forrás: Alaptérkép ‐ bővítendői területet rózsaszín 
téglalappal jelöltük  

 

Szabadság tér díszpark platánjai  Bővítéssel érintett terület  

 
1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
1.12.2.1. tájtörténeti vizsgálat 
Az Első Katonai Felmérés térképén láthatjuk, hogy mai Szabadság tér még nem alakult ki, lakott területek még csak 
délről határolják a tervezési területet.  
A  Második  Katonai  Felmérésen  már  jól  látható  a  tér  alakulása  a  köré  szerveződő  épületekkel.  Zöldfelületi 
szempontból az Első és a Második Katonai Felmérésen még nem látható jelentősebb fásítás, vagy növénytelepítés. 
Elsőként a Harmadik Katonai Felmérésen jelenik meg a tér körüli fasor ábrázolása.  
A későbbi XIX. századi kataszteri térkép‐kivágaton pedig már jól látható, a tér körüli és az azt határoló utak déli, 
illetve északi oldalának fásítása, továbbá az is, hogy akkoriban a tér piacként funkcionált.  
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Az 1960‐as légi felvételen a korábban ábrázolt tér körüli fásításból csak a tér északi oldalán láthatunk, megmarad 
egyedeket. Az egybefüggő fasorok a teret határoló utak túloldalán maradtak meg. 
 

Első Katonai Felmérés (1763‐1787) 
Forrás: http://mapire.eu/hu/map/firstsurvey 

Második Katonai Felmérés (1806‐1869) 
Forrás: http://mapire.eu/hu/map/secundsurvey 

 

Harmadik Katonai Felmérés (1869‐1887) 
Forrás: http://mapire.eu/hu/map/thirdsurvey 

Kataszteri térképek (XIX. század) 
Forrás: http://mapire.eu/hu/map/cadastral 
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Mindszent 1960 (0692‐1549) 
Forrás: http://www.fentrol.hu/hu/legifoto/ 

Mindszent (1970) 
Forrás: Katonai Magyarország Térkép 

 

 
Szabadság téri védett platán fasor 

1.12.2.2. tájhasználat értékelése 
Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 
1.12.3. Védett, védendő táji‐, természeti értékek, területek 
A  tervezési  területet  a  Körös‐Maros Nemzeti  Park  Igazgatóság  adatszolgáltatása  szerint  sem országos ökológiai 
hálózat, sem Natura 2000 terület, sem tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület nem érinti.  
A tervezési terület helyi természeti védelem alatt áll. A helyi természetvédelmi terület neve, Mindszent Szabadság 
tér közpark, törzskönyvi száma 5/92/TT/04, kiterjedése 3,58 ha.  
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A Szabadság tér északi oldalán található platán (Platanus x hybrida)  fasorok helyi  jelentőségű védett  természeti 
emlékek. A fentebbi tájtörténeti vizsgálatból is látszik, hogy a Szabadság tér védettsége is elsődlegesen a határán 
haladó platán fasorok alapján került kijelölésre, melyeket a tervezett bővítés nem érint. 
 
Tekintve, hogy jelen TRE módosítás tárgya belterületen található, így a fejezet részletesebb kidolgozása, egyben az 
alábbi fejezetek kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.12.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
‐ 1.12.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék 
‐ 1.12.3.3. ökológiai hálózat 
‐ 1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 

 

 

1.13. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

1.13.1.1. szerkezeti‐, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó elemek 

A  tervezési  területen  zöldterület,  településközpont  vegyes  és  településszerkezeti  jelentőségű  közlekedési  célú 
közterület  –  közlekedési  terület  területfelhasználások  találhatóak.  Ezek  közül  a  tervezési  területen  jelentős 
zöldfelületként  maga  a  zöldterület  és  a  közlekedési  célú  területek  zöldsávja  említendőek.  A  zöldsávon  belül 
kiemelendő a településképet meghatározó helyi védett platán fasor. 

A tervezési területen csak a bővíteni kívánt, Keller Lajos Városi Könyvtár és Kulturális Központ található, mint épület. 

A  tervezési  területre  vonatkozó,  hatályban  lévő  helyi  építési  szabályzat  és  szabályozási  terv  az  érintett  Vt‐1‐es 
építési övezetben 20%‐os legkisebb zöldfelületi mértéket ír elő. 

 

1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 

1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.14. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VIZSGÁLATA 

1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 

1.14.1.1. a település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 

 
Hatályos TSZT kivágat  

A  tervezési  terület  Mindszent  város  belterületén 
található.  Északról  és  délről  településközpont  vegyes 
területek,  keletről  pedig  településközpont  vegyes  és 
kertvárosias lakóterületek határolják. 

 

 



MINDSZENT VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRE SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA • ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN 

ELJÁRÓ CSONGRÁD MEGYEI KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG • PARTNERI VÉLEMÉNYEZTETÉSRE SZÁNT 

TERVEZET • TSZ.: 4422/2018 • 2018. FEBRUÁR HÓ 

 

  VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG 
  1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36‐1) 413‐0958, 413‐0959 

29

1.14.1.2. az ingatlan‐nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a minőségi osztályok 

Az alaptérképi nyilvántartás szerint a tervezési terület egésze művelés alól kivett belterület.  
 

1.14.1.3. beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

A hatályos településszerkezeti terv szerint a tervezési területen az alábbi területfelhasználások lettek kijelölve: 

beépítésre szánt terület: 

‐ Településközpont vegyes (építési övezete: Vt‐1). 

beépítésre nem szánt terület: 

‐ Zöldterület (közpark) (övezete: Z‐1), 

‐ Általános közlekedési terület (övezete: KÖá), 
 

1.14.1.4. funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos) 

A tervezési terület a 3084 hrsz.‐ú ingatlant foglalja magában, melyen belül az alábbi funkciók találhatóak: 

településközpont vegyes területen: 

‐ könyvtár,  kulturális  központ.  A  tervezett  bővítéssel  a  könyvtár  funkciót  tartalmazó  épületrész  további 
foglalkoztató‐oktató funkcióval bővül. 

zöldterület: 

‐ közparki funkciók: játszótér, sportolási funkció, rekreációs lehetőségek. 

közlekedési terület 

‐ közlekedési funkció. 
 

1.14.1.5. alulhasznosított barnamezős területek 

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlömösödött, degradálódott) terület 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 

 

1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 

1.14.2.1. telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

Telekméret vizsgálat – Forrás: alaptérkép – saját szerkesztés 

A  telekméretek  vizsgálatát  az  alaptérkép  adatai  alapján 
végeztük el.  

A  tervezési  területen  található  egyetlen  ingatlan 
telekmérete 36.004 m2. 

A  tervezési  területen  belüli  módosítás  telekalakítást  von 
maga után.  

 

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgálat 

A tervezési terület egésze jelenleg Mindszent Város Önkormányzatának tulajdonában áll.  
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1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 

A tervezési terület egésze Mindszent Város Önkormányzatának tulajdonában áll.  

 
1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 

 
Épületállomány geodéziai felmérése  

– Forrás: alaptérkép – saját szerkesztés 

A  tervezési  területen  belüli  épületállomány  geodéziai 
felmérését a bal oldali ábrán szürke kitöltéssel jelöltük. A 
tervezési telek határát a lila vonal jelöli. Jól látható, hogy 
a  telken  belül  egyedül  a  bővítendő  könyvtár  épülete 
található. 

A funkció vizsgálatot, beépítettség mértékét az 1.14.5. ‐ 
Az építmények vizsgálata – című fejezetben ismertetjük. 

 

1.14.5. Az építmények vizsgálata 

1.14.5.1. funkció, kapacitás 

Az épületek funkció szerinti vizsgálatát az alaptérkép adatai alapján végeztük el.  
A tervezési területen jelenleg egy a bővíteni kívánt könyvtárépület található, mely intézményi funkciót lát el. 
 
1.14.5.2. beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 

A tervezési területen lévő ingatlan beépítettségének mértékét az alaptérkép adatai alapján vizsgáltuk. Az ingatlanon 
található telken egyetlen építmény található: maga a bővítendő könyvtár. A telek beépítettsége 3,33%. 

 

1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 

A  hatályos  HÉSZ  szerint  a  tervezési  területen  a  Vt‐1‐es  építési  övezetben  4,5  m  a  minimális,  illetve  7,50  m  a 
maximális építménymagasság.  

 

1.14.5.4. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 

A tervezési területen részletes településkarakter vizsgálat készítése nem indokolt.  

 
1.14.6. Az épített környezet értékei 

1.14.6.1. településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

A tervezési  terület a városszerkezeti  jelentőségű  terület  része, egyben az ősi  településmag darabja, a korábban 
bemutatott történeti térképen is látható, hogy sokáig piacként funkcionált a település életében. 

 

1.14.6.2. régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 
A  Csongrád  Megyei  Kormányhivatal,  Szegedi  Járási  Hivatal  Hatósági  Főosztály  II,  Építésügyi  És  Örökségvédelmi 
Osztály adatszolgáltatása (188‐5/2018) alapján:„A tervezett változtatások örökségvédelmi érdeket nem sértenek.” 
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A szükséges adatszolgáltatás kérése a vezető hatóságtól  (Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály, 
Örökségvédelmi  Nyilvántartási  Osztály)  megtörtént,  az  adatszolgáltatás  még  nem  érkezett  meg.  A  hatályos 
szabályozási terv a tervezési területen régészeti lelőhelyet nem ábrázolt. 
A valós régészeti érintettség megállapításának céljából, tekintettel arra, hogy újonnan beépítésre szánt terület kerül 
kijelölésére – a Budavári Ingatlanfejlesztő és Üzemeltető Nonprofit Kft. megkeresésre került. A kulturális örökség 
védelmével  kapcsolatos  szabályokról  szóló  496/2016.  (XII.  28.)  Korm.  rendelet  69.  §  (2)  b)  pontja  alapján 
lefolytatásra kerülő régészeti terepbejárás jelenleg folyamatban van. 
 
1.14.6.3. védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

A tervezési terület szomszédságában több épített örökségi elem is található. A tervezett bővítés épített emléket 
nem érint. 

 

1.14.6.4. világörökségi és világörökségi várományos terület 
A tervezési terület világörökségi és világörökségi várományos területtel nem érintett. 

 

1.14.6.5. műemlék, műemlékegyüttes 
A tervezett bővítés műemléket nem érint.  

 

1.14.6.6. műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 
A tervezési  terület a műemlékvédelem sajátos tárgyaival:  történeti kert,  temető és temetkezési emlékhely nem 
érintett. 

 
1.14.6.7. műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 
A tervezési terület történeti táj, műemléki jelentőségű terület és műemléki környezet területével nem érintett. 

 

1.14.6.8. nemzeti emlékhely 
A tervezési terület nemzeti emlékhellyel nem érintett. 

 
1.14.6.9. helyi védelem 
A tervezési terület beletartozik Mindszent Város Önkormányzata Képviselő‐testületének a településkép védelméről 
szóló 33/2017. (XII. 21.) önkormányzati rendelete alapján helyi területi védelem alatt álló területébe.  

A tervezési területen – ugyanezen rendelet szerint – helyi egyedi védelem alatt áll a Szabadság téri játszótér nyugati 
oldalán elhelyezkedő Feszület, valamint Szent János apostol szobra.  

 

1.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 

A tervezési terület beépítetlen, épített környezeti konfliktus a területén nem áll fenn. 

 

 

1.15. KÖZLEKEDÉS 

A tervezési terület a Szabadság téren található, mely északról a József Attila utcán, keletről a Köztársaság téren, 
délkeletről a Szabadság utcán, délről az Andrássy utcán, nyugatról pedig a Kossuth Lajos utcán keresztül csatlakozik 
a település közlekedési hálózatához.  
 
Közúthálózati kapcsolatok 

A tervezési területen halad keresztül a 4521 j. összekötő út és annak 45801 j. egyéb csomóponti ága. A Szabadság 
tér nyugati pontján kapcsolódik a 4522 j. mellékút, így a terület országos közúthálózati kapcsolatai adottak. 
Az 4521 j. közút forgalma az érintett 16 + 500 [km+m] szelvényben a 2016‐os adatok alapján 2480 j/nap és 1888 
E/nap,  kapacitás  kihasználtsága  pedig  15%.  Összevetve  a  2014.  és  2015.  évi  adatokkal  a  kihasználtság  2%‐kal 
növekedett a korábbi évekhez képest. 
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(Forrás: Az országos közutak 2016. évre vonatkozó keresztmetszeti forgalma ‐ Magyar Közút Nonprofit Zártkörűen 
Működő Részvénytársaság, Az országos közutak 2015. évre vonatkozó keresztmetszeti  forgalma ‐ Magyar Közút 
Nonprofit  Zártkörűen  Működő  Részvénytársaság,  Az  országos  közutak  2014.  évre  vonatkozó  keresztmetszeti 
forgalma ‐ Magyar Közút Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság). 
 
Közösségi közlekedés 

A tervezési terület – a GoogleEarth térképi adatai szerint – az 5004, az 5007 és az 5150 számú autóbuszjáratokkal 
megközelíthető. A megállóhely a tervezési terület keleti sarkánál helyezkedik el.  

A tervezési terület a vasútállomástól közel 1 kilométerre található. 

A tervezett bővítés a kialakult közösségi közlekedési rendszert nem érinti. 

 
Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A Keller Lajos Könyvtár és Kulturális Központ megközelítése döntően gyalogosan és kerékpárral történik. Utóbbiak 
a  kerékpárok  elhelyezését  a  Szabadság  tér  északi  oldalán,  a  Könyvtár  előtt  kialakított  tárolóknál  oldják meg.  A 
gyalogos kapcsolatokat –a település nagyságrendjéből következően – hosszú távon is figyelembe lehet venni, mint 
legfontosabb megközelítési módot. 

A  Szabadság  tér  kiépített  futókörrel  is  érintett.  Ennek  használói  azonban  közvetlen  kapcsolatban  nem  állnak  a 
Könyvtár igénybevevőivel. 

 
Parkolás 

A Keller Lajos Könyvtár és Kulturális Központ látogatói a Szabadság tér keleti részén, a Könyvtár mellett kialakított 
parkolót  veszik  igénybe.  A  bővítés  nyomán  javasolt  telekalakítás  a  szükséges  többletparkolók  telken  belüli 
elhelyezését lehetővé teszik. 

 

Jelen TRE módosítás tárgya és területi kiterjedése kapcsán az ennél részletesebb közlekedési viszonyokat érintő 
vizsgálattól eltekintünk, így az alábbi fejezetek kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
‐ 1.15.2. Közúti közlekedés 
‐ 1.15.3. Közösségi közlekedés 
‐ 1.15.3.1. közúti 
‐ 1.15.3.2. kötöttpályás 
‐ 1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
‐ 1.15.5. Parkolás 

 

 

1.16. KÖZMŰVESÍTÉS 

Mindszent  város  közművesítés  szempontból  jól  ellátott  település.  A  tervezési  terület  teljes  közművesítéssel 
rendelkezik. 
 

1.16.1. Víziközművek 

1.16.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó‐, ipari‐, tűzoltó‐, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 

A  település  vízellátását  az  ALFÖLDVÍZ  Regionális  Víziközmű‐szolgáltató  Zártkörűen  Működő  Részvénytársaság 
biztosítja.  
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Ivóvíz hálózat bemutatása – Forrás: alaptérkép, ALFÖLDVÍZ adatszolgáltatás– saját szerkesztés 

A tervezési  terület alatt húzódó  ivóvíz hálózatra kapcsolódik a Keller Lajos Könyvtár és Kulturális Központ  is, de 
magát a hálózatot nem érinti a bővítés. 

 

1.16.1.2. Szennyvízelvezetés 

A  település  szennyvízcsatorna  hálózatának  és  szennyvíztisztító  telepének  üzemeltetését  szintén  az  ALFÖLDVÍZ 
Regionális Víziközmű‐szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság látja el. 

 

Szennyvíz hálózat bemutatása – Forrás: alaptérkép, ALFÖLDVÍZ adatszolgáltatás– saját szerkesztés 

A  Nemzeti  Települési  Szennyvízelvezetési  és  Tisztítási  Megvalósítási  programról  szóló  többször  módosított 
25/2002. (II. 27.) Korm. rendelet Mindszent várost a 2000‐10 000 lakos‐egyenérték közötti szennyvízterheltségű 
agglomerációk közé sorolja. A város szennyvíztisztító telepe Mindszent szennyvizeit fogadja. 

A szennyvíztisztító telep főbb adatai: 

‐ tulajdonosa: Mindszent Város Önkormányzata, 
‐ üzemeltetője: Zsigmondy Béla Víziközműveket Üzemeltető Zrt., 
‐ teljes hidraulikai terhelés 800 m3/d, 
‐ órai csúcshozam: 167 m3/h (Qmax), 
‐ szippantott szennyvíz napi mennyisége: 15 m3/d (Qdszip), 
‐ összes biológiai terhelés 6.692 LE (lakosegyenértékben), 
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‐ tisztított szennyvíz befogadója: Tisza folyó 213+205 fkm, 

Az  ALFÖLDVÍZ  adatszolgáltatása  alapján  (Ikt.sz.:  489‐4/2018)  megállapítható,  hogy  a  szennyvízhálózat  ugyan  a 
tervezési terület alatt halad, de a bővítendő területet nem érinti. 

1.16.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

A tervezési területen belül nyílt, gyepes árokkal oldották meg a felszíni vizek elvezetését. 

 

1.16.2. Energia 

1.16.2.1.  Energiagazdálkodás  és  energiaellátás  (villamos  energia,  közvilágítás,  gázellátás,  távhőellátás  és  más 
ellátórendszerek) 

 

VILLAMOSENERGIA ELLÁTÁS 
A Nemzeti  Közművek Áramszolgáltató  Zrt.  (489-5/2018)  adatszolgáltatása  alapján  elmondható,  hogy Mindszent 
közigazgatási  területén  kis  0,4  kV  és  középfeszültségű  10‐35  kV‐os  vezetékek  haladnak  át.  A  középfeszültségű 
vezetékeknél kábeles és  légvezetékes megoldás egyaránt  található. A  tervezési  terület határán az északnyugati, 
nyugati oldalról kisfeszültségű vezeték, az északkeleti, keleti oldalról pedig középfeszültségű légvezeték halad. A 
tervezési  telek  déli  sarkában  egy  trafóállomás  található.  A  telken  belül  tervezett  bővítés  nem  érinti  a  villamos 
energia hálózat egyik elemét sem. 

 

Villamos energia hálózat bemutatása – Forrás: alaptérkép, Nemzeti Közművek adatszolgáltatás– saját szerkesztés 

 

 
GÁZELLÁTÁS 
Az FGSZ Zrt. adatszolgáltatása szerint Mindszent városa a Mezőtúr‐Kisdorozsma DN700‐as távvezetékből kapja a 
földgázt. A tervezési területet így az azon belüli bővíteni kívánt részt az előbb említett gázvezeték nem érinti.  

1.16.2.2. Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetőségei 

1.16.2.3. Az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 

 

1.16.3. Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hálózat, vezeték nélküli hírközlési építmények) 

Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 14/2013. NMHH rendelet 
26.  §  (5)  pontja  szerinti  adatszolgáltatás  kérése  Mindszent  város  érintett  területére  vonatkozóan.  A  rendelet 
említett pontja szerint: 
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„rögzíteni kell, hogy a területet érintően van‐e előkészületben kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési 
igénnyel bíró külön célú elektronikus hírközlési hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit 
is érinteni kell”.  

Mindezek alapján, az alábbi szolgáltatókat kereste meg az Önkormányzat, melyektől azt kérdezte, hogy a mellékelt 
tervezési területet érinti‐e alaphálózati elemük, illetve van‐e a területtel a cégnek fejlesztési elképzelése: 

‐  Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
‐  Telenor Magyarország Zrt. 
‐  Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. 
‐  DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
‐  Invitel Távközlési Zrt. 
‐  UPC Magyarország Telekommunikációs Kft. 
‐  Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
‐  Externet Telekommunikációs és Internet Szolgáltató Nyrt. 

A megkeresés alapján az alábbi szolgáltatótól érkezett be adatszolgáltatás: 

Antenna Hungária Nyrt. 
„A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló műtárgyat nem 
üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével 
biztosítjuk, mindig a piaci igényeknek megfelelően. 1 db GINOP összeköttetést üzemeltetünk a Köztársaság térre. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű hálózatfejlesztés. 
A településrendezési tervhez kikötés nélkül hozzájárulunk.” 

Vidékháló Kft. 

Vezetékes hálózat geodéziai felmérése – Forrás: alaptérkép – 
saját szerkesztés 

A  Vidékháló  Kft.‐től  kapott  adatszolgáltatás  alapján 
megállapítható, hogy a tervezési területen ugyan halad 
keresztül  optikai  kábel,  de  magát  a  tényleges  bővítési 
területet  nem  érinti.  A  bővítendő  területrészt  kékkel 
jelöltük. 

 
 
1.17. KÖRNYEZETVÉDELEM (ÉS TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS) 

A Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság adatszolgáltatása (2018.01.19.) szerint Mindszent településen, 
a  tervezési  területen  nem  található  sem  üzemelő,  sem  távlati  ivóvízbázis.  Mindszent  település  nem  minősül 
érzékeny  területnek  a  települési  szennyvíztisztítás  szempontjából  érzékeny  felszíni  vizek  és  vízgyűjtőterületük 
kijelöléséről  szóló  240/2000.  (XII.  23.)  Korm.  rendelet  alapján.  A  tervezési  terület  a  felszín  alatti  víz  állapota 
szempontjából történő besorolása: 219/2004. (VII.21.) Kormány rendelet 7. § (4) bekezdés szerint országos terület 
érzékenységi térkép alapján, a rendelet 2. sz. melléklet 3. pontja szerint kevésbé érzékeny terület. 
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A  Csongrád  Megyei  Kormányhivatal,  Szegedi  Járási  Hivatal,  Hatósági  Főosztály  2.,  Környezetvédelmi  és 
Természetvédelmi  Osztály  adatszolgáltatása  (KTO‐azonosító:  10942‐6‐1/2018.)  szerint  Mindszent  a  települési 
szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük kijelöléséről szóló 240/2000. (XII. 23.) 
Korm.  rendelet  alapján,  Mindszent  település  nem  tartozik  az  érzékeny  felszíni  víznek  minősített  vizek 
vízgyűjtőterületén található települések közé. A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő 
települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a terület érzékeny besorolású. A MePAR 
rendszer  alapján  a  tervezési  terület  azHA9XK‐W‐15  azonosítóval  blokkba  tartozik,  mely  nitrátérzékeny  terület. 
Érzékenységéből adódóan a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 
(II. 7.) Korm. rendeletben foglaltak a követendőek. 

A tervezési terület művelés alól kivett terület, így átlagosnál jobb minőségű termőföld nem érinti. 
Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet részletesebb kidolgozása, egyben az alábbi 
fejezetek kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.17.1. talaj 
‐ 1.17.2. felszíni és a felszín alatti vizek 
‐ 1.17.3. levegőtisztaság és védelme 
‐ 1.17.4. zaj‐ és rezgésterhelés 
‐ 1.17.5. sugárzás védelem 
‐ 1.17.6. hulladékkezelés 
‐ 1.17.7. vizuális környezetterhelés 
‐ 1.17.8. árvízvédelem 
‐ 1.17.9. fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

 

 
1.18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM  (TERÜLETFELHASZNÁLÁST,  BEÉPÍTÉST,  BEFOLYÁSOLÓ  VAGY  KORLÁTOZÓ 
TÉNYEZŐK) 

A Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság adatszolgáltatása (2018.01.19.) alapján Mindszent települést, 
a tervezési területen polgárvédelmi terület és veszélyességi övezet nem érinti. 

 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet részletesebb kidolgozása, egyben az alábbi fejezetek 
kidolgozása nem releváns: 

‐ 1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők) 
‐ 1.18.1. építésföldtani korlátok 
‐ 1.18.1.1. alábányászott területek, barlangok és pincék területei 
‐ 1.18.1.2. csúszás‐, süllyedésveszélyes területek 
‐ 1.18.1.3. földrengés veszélyeztetett területei 
‐ 1.18.2. vízrajzi veszélyeztetettség 
‐ 1.18.2.1. árvízveszélyes területek 
‐ 1.18.2.2. belvízveszélyes területek 
‐ 1.18.2.3. mély fekvésű területek 
‐ 1.18.2.4. árvíz és belvízvédelem 
‐ 1.18.3. egyéb 
‐ 1.18.3.1. kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 
‐ 1.18.3.2. mélységi, magassági korlátozások 
‐ 1.18.3.3. tevékenységből adódó korlátozások 

 
 

1.19. ÁSVÁNYI NYERSANYAG LELŐHELY 

1.20. VÁROSI KLÍMA 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezetek kidolgozása nem releváns. 
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C/2.  HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

2.1. A VIZSGÁLT TÉNYEZŐK ELEMZÉSE, EGYMÁSRA HATÁSUK ÖSSZEVETÉSE 
A VIZSGÁLATOK ALAPJÁN A TÉNYLEGES ÁLLAPOTOK ELEMZÉSE, EGYMÁSRA HATÁSUK ÖSSZEVETÉSE, FOLYAMATAIK ELEMZÉSE 
A tervezési terület az OTrT országos, övezeteivel nem érintett. A térségi tervlapoknál a város egészét lefedő módon 
került  az  Ásványi  nyersanyaggazdálkodás  terület  övezete  lehatárolásra.  A  tervezés  során  szerzett 
adatszolgáltatások  alapján  tényleges  érintettség  nem  hagyományos  bányatelek  (Szegvár  I.  –  szénhidrogén) 
esetében áll fenn. A Bányafelügyelet tájékoztatása szerint: „A szénhidrogén kutatási területet nem kell különleges 
bányászati övezetbe sorolni, és az ott lévő szénhidrogén‐ipari létesítményekre a bányafelülgyelet külön eljárásban 
ad engedélyt.”  
A CSMTrT további térségi övezeteivel nem érintett a terület. Mivel a tervezési terület települési térség területére 
esik, ezért a jelen módosítás településszerkezeti szempontból az országos és megyei tervvel összhangban készül, 
annak ellent nem mond.  
A tájtörténeti vizsgálatból kiderül, hogy a tér elődleges funkciója piac volt, amiből arra következtethetünk, hogy 
korábban sem a zöldfelületi funkció volt az elsődleges. 
Mindszent  hatályos  településszerkezeti  terve  szerint  településközpont  vegyes  terület,  zöldterület  és  általános 
közlekedési terület területfelhasználási kategóriák találhatóak a területen. 
Mindszent város hatályos szabályozási terve szerint a területet Vt‐1 jelű építési övezet, valamint Z‐1 és KÖá jelű 
övezetek érintik. 
A tervezési terület egésze Mindszent Város Önkormányzatának tulajdonában áll. 
A tervezési terület közművesített, elektronikus hírközlés elemek és gázvezeték nem keresztezi. 
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C/3.  HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

3.1. A HELYZETELEMZÉS EREDMÉNYEINEK ÉRTÉKELÉSE, SZINTÉZIS 
A TÉNYLEGES ÁLLAPOT ÉRTÉKELÉSE, TOVÁBBÁ A SZÉLSŐSÉGES, A TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETTEL SZEMBEN TÁMASZTOTT ÁLTALÁNOS 

KÖVETELMÉNYEKNEK ELLENTMONDÓ, PROBLEMATIKUS TÉMAKÖRÖK KIEMELÉSE. A TELEPÜLÉS ADOTTSÁGAINAK, LEHETŐSÉGEINEK ÉS 

A FEJLESZTÉS KORLÁTAINAK ÖSSZEFOGLALÁSA, A TELEPÜLÉS‐VESZÉLYEZTETŐ HATÁSOK ALAPJÁN KÉSZÍTETT KOCKÁZATÉRTÉKELÉS 

FIGYELEMBEVÉTELÉVEL. 
 
SWOT ANALÍZIS 

Erősségek  Gyengeségek 

Történeti településmag része.  Helyi természetvédelmi érintettség 

Központi fekvés, könnyű megközelíthetőség.   

Térségi tervekből adódó korlátozásokkal való alacsony 
szintű érintettség. 

 

Termőföldvédelmi érintettség hiánya.   

Katasztrófavédelmi érintettség hiánya.   

Környezeti vizsgálat szükségességének hiánya miatt az 
eljárás hamarabb végződhet. 

 

A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítása egyszerűsíti 
a módosítási eljárás menetét. 

 

A tervezési területen található ingatlan önkormányzati 
tulajdonban van. 

 

Teljes közművesítettség.   

Lehetőségek  Veszélyek 

Hátrányos helyzetű polgárok felzárkóztatása  A csökkenő népességszám a munkaerő biztosítását 
nehezíti. 

Közösségi identitás növelése  Kivágandó fa. 

 
A helyzetértékelést SWOT analízis formájában mutattuk be. A módosítás tartalmánál és mértékénél fogva az 
alábbi fejezetek kidolgozásától eltekintünk: 

‐ 3.1.1. A folyamatok értékelése 
‐ 3.1.2. A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők összefoglaló értékelése 
‐ 3.1.3. A településfejlesztés és ‐rendezés kapcsolata 

 
 
3.2. PROBLÉMATÉRKÉP/ÉRTÉKTÉRKÉP 
A TELEPÜLÉS PROBLÉMÁINAK ÉS ÉRTÉKEINEK ÖSSZEFOGLALÓJA TÉRKÉPI FORMÁBAN, A TERÜLETI LEHETŐSÉGEK ÉS KORLÁTOK TÉRKÉPI 

ÁBRÁZOLÁSA 
A módosítás tartalmánál és mértékénél fogva probléma‐, és értéktérkép kidolgozása nem releváns.  
 
 
3.3. ELTÉRŐ JELLEMZŐKKEL RENDELKEZŐ TELEPÜLÉSRÉSZEK 
A tervezési területen szegregációs terület nem található. A módosítás tartalmánál és mértékénél fogva az alábbi 
fejezetek kidolgozása nem releváns:  

‐  3.3.1.  településrészek  kijelölése,  pontos  lehatárolása,  a  lehatárolás  indoklása,  térképi  ábrázolása,  a  lehatárolt 
településrészek rövid bemutatása 
‐ 3.3.2. szegregált, vagy szegregációval veszélyeztetett  területek  lehatárolása,  térképi ábrázolása és helyzetelemzése 
(potenciális akcióterületek) 
‐  3.3.3.  egyéb  szempontból  beavatkozást  igénylő  területek  lehatárolása,  térképi  ábrázolása  és  helyzetelemzése 
(potenciális akcióterületek)   
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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D/1.  VÁROSRENDEZÉS 

1.1. A TERVEZÉSI TERÜLET VÁROSRENDEZÉSI JAVASLATA 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI ELHELYEZKEDÉS 

   
Forrás: GoogleEarth – tervezési terület pirossal

jelölve 
Forrás: Alaptérkép ‐ tervezési terület pirossal 

jelölve 

A tervezési terület Mindszent város belterületén található. Északról és délről településközponti vegyes területek, 
keletről pedig településközponti vegyes‐ és kertvárosias lakóterületek határolják. 
 
ELŐZMÉNYEK 
Mindszent  Város  Önkormányzata  a  268/2017.  (X.  26.)  önkormányzati  határozattal  kiemelt  fejlesztési  területté 
nyilvánította a tervezési területet. A határozat alapján a tárgyalásos eljárásrend szerint folyik a településrendezési 
eszközök jelen módosítása. 
A  dokumentáció  a  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  45.  §‐a  alapján,  az  OTÉK  2012.  augusztus  6‐án  hatályos 
településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével készül. 
 
A VÁLTOZTATÁS CÉLJA 
A kiemelt fejlesztési területen a hatályos településrendezési eszközök alábbi módosítása: 
•  A  Vt‐1  építési  övezet  bővítése  a  szomszédos  közterület  rovására  úgy,  hogy  a  meglévő  épület  könyvtár 
funkciót tartalmazó épületrésszel történő bővítése megvalósíthatóvá váljon. 
•  A beépítési paraméterek felülvizsgálata. 
Jelen  TRE‐módosítás  a  314/2012.  (XI.  8.)  –  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési 
stratégiáról és a  településrendezési eszközökről,  valamint egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről – 
Korm. rendelet átmeneti rendelkezéseiben lehetővé tett tartalmi előírások szerint készül.  
 
TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS    TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 

V1.  Z  zöldterület (közpark)  >  Vt  településközpont vegyes terület 

V2.  Vt  településközpont vegyes terület  >  Z  zöldterület (közpark) 

 
 
 



MINDSZENT VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRE SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA • ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN 

ELJÁRÓ CSONGRÁD MEGYEI KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG • PARTNERI VÉLEMÉNYEZTETÉSRE SZÁNT 

TERVEZET • TSZ.: 4422/2018 • 2018. FEBRUÁR HÓ 

 

  VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG 
  1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36‐1) 413‐0958, 413‐0959 

41

Az alábbi ábrák a hatályos és a javasolt területfelhasználási besorolást mutatják: 

   
Hatályos területfelhasználás 

zöld – zöldterület 
kék – településközpont vegyes terület 

 

Javasolt területfelhasználás 
zöld – zöldterület 

kék – településközpont vegyes terület 
piros szaggatott vonal a változással érintett részek 

lila‐ a tervezési terület határa 

SZABÁLYOZÁSI VÁLTOZTATÁSOK 
•  A Város hatályos  településrendezési eszközeinek – a  tervezett Keller Lajos Könyvtár és Kulturális Központ 

(3084. hrsz) területét érintő – módosítása 
  A tervezési területen belül elhelyezkedő Z‐1‐es övezet területe nem változik, mivel a bővítéshez szükséges 

területet a Vt‐1‐es építési övezet területének átcsoportosításával oldottuk meg. Az építési övezet módosítása 
után is meghaladja a telken belüli zöldfelületi arány az előírt min.20%‐ot. 

•  Önkormányzati elhatározások rögzítése. 
•  A hatályos jogszabályokkal való teljes körű harmonizáció érvényre juttatása.  

Hatályos építési övezetek:  

  Építési övezet 
Építési telekre meghatározott Épületre

beépítési mód 
max. 

beépítettség 
min. 

telekterület 
min.  

zöldfelület 
max. 

ép.magasság 

1  Vt‐1  SZ 50 1000 20  7,5

Javasolt építési övezetek: 

  Építési övezet jele 
Építési telekre meghatározott Épületre

beépítési mód 
max. 

beépítettség 
min. 

telekterület 
min.  

zöldfelület 
max. 

ép.magasság 

1  Vt‐1  SZ 50 1000 20  7,5

 

Az építési övezeti paraméterektől eltérés megadása nem vált szükségessé. A telekalakítás során arra törekedtünk, 
hogy  a  terület  intenzívebb  használatára  ne  kerüljön  sor,  a  zöldfelületi  arányok  változatlanul  maradjanak. 
Szempontként  merült  föl  a  telek  határának  kijelölésénél  a  korábban  létrehozott  futópálya  közterületen,  míg  a 
parkoló  felületek  telken  belül  tartása.  A  bővítéshez  szükséges  teleknövekedést  az  északi  sarkánál  a  teleknek 
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visszavonás  követte,  mely  által  a  telekméret  nem  változott.  Törekedtünk  a  telekkontúrok  egyszerűsítésére, 
túlzottan tördelt határok elkerülésére. 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK (BAÉ) SZINTEN TARTÁSA 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) b) 
pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

Mindszent város részterületére szóló településrendezési eszközeinek módosítása újonnan beépítésre szánt terület 
kijelölésével jár együtt, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának igazolása szükséges.  

A módosítás során ugyanakkora terület került zöldterületből  településközpont vegyes területbe, mint amekkora 
településközpont vegyes terület zöldterületté vált. Ezzel a BAÉ veszteség és nyereség kiegyenlítette egymást, azaz 
a biológiai aktivitásérték nem csökkent. 

Jelen TRE módosítás során a biológiai aktivitás érték nem változik, így a módosítás megfelel az Étv. előírásainak. 
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D/2.  A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
A területrendezési tervekkel való összhang igazolása a Megalapozó vizsgálatban részletesen bemutatásra került. 
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D/3.  TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

3.1. A TERVEZÉSI TERÜLET TÁJRENDEZÉSI, KÖRNYEZETALAKÍTÁSI JAVASLATA 

Tájrendezési javaslat 

 

Tájrendezési javaslat bemutatása – Forrás: alaptérkép, Mindszent önkormányzatának adatszolgáltatása (Futópálya engedélyezési terve)– 
saját szerkesztés 

A  tervezett  változásokat  a  fenti  ábrán  szemléltetjük.  Világoskékkel  jelöltük  a  tervezett  épületrész  által  elfoglalt 
területet, az ehhez és a korábban telepített futópályához igazított szabályozási vonalat pedig pirossal  jelöltük. A 
jelenleg hatályos szabályozási vonal módosítására úgy tettünk javaslatot, hogy a bővítendő terület megközelítését 
biztosítsuk. A szabályozási vonallal megegyező területen a jelenlegi területfelhasználások alakja is módosul, melyet 
úgy határoztuk meg, hogy a csökkenés, növekedés mértéke megegyezzen, így nem sérül a sem jelenlegi BAÉ sem a 
zöldterület kiterjedése. Mivel a bővítéssel érintett terület egy hársfa (Tilia sp.) kivágását teszi szükségessé így annak 
a telken belüli pótlását javasoljuk. 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGE 

Mindszent Város Önkormányzata az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm.  rendelet  előírása  alapján  kikérte  a  környezet  védelméért  felelős  közigazgatási  szervek  véleményét  a 
környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről, illetve a környezeti értékelés tervezett tematikáról.  

Az érintett közigazgatási szervek az alábbi véleményeket adták az előzetes megkeresésre: 

Ssz.  Államigazgatási Szerv*  Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

1a  Csongrád Megyei Kormányhivatal, Szegedi Járási 
Hivatala, Hatósági Főosztály 2., Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály 
(Iktatószám: Cs‐06/Z01/00268‐2/2018.) 

„A benyújtott dokumentáció  alapján megállapítható, hogy a 
tervezett  módosításból  adódóan  táj‐  és  természetvédelmi, 
hulladékgazdálkodási,  levegővédelmi,  zaj‐ és  rezgésvédelemi 
és földtani közeg védelmi szempontból nem várható jelentős 
környezeti  hatás,  ezért  a  környezeti  vizsgálat  lefolytatása 
nem indokolt.” 

1b  Körös‐Maros Nemzeti Park igazgatóság 
(Ügyiratszám: 188‐48/2018) 

A Mindszent 3084 hrsz‐ú ingatlan (belterület, Szabadság tér) a 
Körös‐Maros  Nemzeti  Park  Igazgatóság  rendelkezésére  álló 
adatok  alapján  nem  érint  országos  jelentőségű  védett 
természeti területet, Natura 2000 területet, illetve az országos 
ökológiai hálózat részét képező területet.  

A  fentiek  alapján,  a  Körös‐maros  Nemzeti  park  Igazgatóság 
meglátása  szerint  a  1/2055.  (I.II)  Korm.  rendelet  szerinti 
környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 

1c  Csongrád Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi és 
Élelmiszerlánc‐Biztonsági Főosztály 
(Hivatkozási szám: 188‐21/2018) 

„ Az iratanyag áttanulmányozása után a fent nevezett terület 
vonatkozásában az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I11.)  Korm.  rendelet  4.  §  (2) 
bekezdésében és 3. számú mellékletében rögzítettek alapján 
a  környezeti  vizsgálat  lefolytatását  nem  tartom 
indokoltnak.” 

1d  Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(Szám:35600/336‐2/2018. ált.) 

„  A  tervezett  módosítással  szemben  vízügyi,  vízvédelmi 
szempontból  nem  emeltünk  kifogást.  hatóságunk  a 
tervmódosítással  kapcsolatban  a  hatáskörünkbe  tartozó 
vízvédelmi  és  vízügyi  szakterületet  érintően  nem  tartja 
szükségesnek  a  2/2005.  (I.  11.)  Kormányrendelet  szerinti 
környezeti vizsgálat lefolytatását.” 

2b  Csongrád Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízott 
Kabinet Állami Főépítész 
(Iktatószám: CSB/01/2337‐2/2018.)  

„Mivel várhatólag új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, 
így  a  munkarész  kidolgozását  szükségesnek  tartom.  Az 
ismertetett  tematika  a  jogszabályi  előírásoknak megfelel,  az 
ellen kifogást nem emelek.” 

2d  Bács‐Kiskun Megyei Kormányhivatala, Kecskeméti 
Járási Hivatal, Agrárügyi Főosztály 
(Szám: 188‐49/2018) 

„A  megküldött  dokumentáció  alapján  megállapítható, 
miszerint  a  tervezett  módosítás  az  Országos  Erdőállomány 
Adattárában  nyilvántartott  erdőterületet  nem  érint.  így 
hatóságunk  –  erdővédelemre  kiterjedően  –  környezeti 
hatásvizsgálat lefolyását nem tartja szükségesnek.” 

2e  Csongrád Megyei Kormányhivatal, Hódmezővásárhelyi 
Járási Hivatal, Agrárügyi Főosztály, Növény‐ és 
Talajvédelmi Osztály 
(Ügyiratszám: CS‐02/F01/00119‐2/2018) 

„A  rendelkezésre  álló  adatok  alapján  megállapítható,  hogy 
hatóságunk  az  előzetes  környezetvizsgálat  lefolytatását 
talajvédelmi szempontból nem tartja indokoltnak.” 

2g  Jász‐Nagykun‐Szolnok Megyei Kormányhivatal, 
Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
(Ügyiratszám: 188‐36/2018) 

„A  Jász‐Nagykun‐Szolnok  Megyei  Kormányhivatal  Hatósági 
Főosztály Bányászati Osztály (továbbiakban: Bányafelügyelet) 
a  Mindszent  Város  Polgármestere  (továbbiakban:  Eljáró 
hatóság)  megkeresése  alapján  indult  JN/HF/BO/163/2018 
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Ssz.  Államigazgatási Szerv*  Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

ügyszámú ˇMINDSZENT Város településrendezési eszközeinek 
‐  Keller  Lajos  Városi  Könyvtár  és  Kulturális  Központ 
beruházásával  összefüggő  –  kiemelt  fejlesztési  területére 
szóló‐  véleménykérelem  környezeti  vizsgálat 
szükségességéről”  tárgyú,  188‐27/2018.  hivatkozási  számú 
ügyében  nyilatkozatában  szakkérdésben  bányászati 
előírásokat nem tesz”. 

2h  Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Népegészségügyi Főosztály, 
Közegészségügyi Osztály I. 
[Hivatkozási szám: 188‐9/2018, 188‐28/2018.] 
 

„A  módosítani  kívánt  területen  természetes  gyógytényező 
érintettsége  nem  áll  fenn,  ezért  jelen  esetben  a  BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik.” 
» ‐ 

2i  Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi és 
Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály 
(Ügyiratszám: BP/1006/00022‐2/2018.) 

„A  fent  megjelölt  hivatkozási  számon  és  tárgyban  küldött 
megkeresésükre az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I.11.)  Kormányrendelet  4.  §  (2) 
bekezdésében  foglaltak  alapján  nyilatkozom,  hogy  a 
rendelkezésre álló dokumentumok alapján műemlékvédelmi 
és  régészeti  örökségvédelmi  szempontból  nem  tartom 
szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását.” 

2j  Országos Közegészségügyi Intézet 
[Iktatószám: KÖZ‐6405‐2/2017] 

„Mindszent  Város,  tárgyi  rendezési  tervi  módosításaival 
kapcsolatban  az  Országos  Közegészségügyi  Intézetnek 
észrevétele  nincs,  kémiai  biztonsági  szempontból  a 
környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek.” 
» ‐ 

2k  Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(Szám:35600/336‐2/2018. ált.) 

„  A  hivatkozott  Korm.  rendelet  3.  számú  melléklete  II.2:  k) 
pontja  alapján,  tárgyi  ügyben,  súlyos  ipari  balesetek 
megelőzésétre  kiterjedően  a  terv  környezeti  vizsgálatának 
lefolytatása nem indokolt.” 

* A táblázatban azok a 2/2005. Korm. rendelet 3. mellékletében nevesített környezet védelméért felelős szervek 
szerepelnek, melyek a környezeti értékelés készítésével kapcsolatban véleményt adtak. 
A  környezet  védelméért  felelős  szervek  közül  egyedül  az  Állami  Főépítész  tartotta  szükségesnek  a  környezeti 
vizsgálat lefolytatását. Indoklásában az új beépítésre szánt terület kijelölésével magyarázta döntését. Tekintettel 
arra,  hogy  az  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésével  egyidejűleg  ugyanekkora  terület  zöldterületté  kerül 
visszasorolásra, valamint arra, hogy az érintett terület kiterjedése (97 m2) kisléptékű, így jelentős környezeti hatást 
nem okoz, az Önkormányzat a 2/2005. Korm. rendelet alapján megbeszélést hív össze. 

5. § (1) Ha a kidolgozó véleménye a környezeti vizsgálat szükségességéről eltér a környezet védelméért felelős 
szervek 4. § szerint megkapott véleményétől, a kidolgozó végleges döntését megelőzően az indokok tisztázása 
érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel. 

A megbeszélés alapján, az előzetes vélemények figyelembevételével az önkormányzat, mint kidolgozó dönt arról, 
hogy a környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 
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D/4.  KÖZLEKEDÉS 

4.1. A TERVEZÉSI TERÜLET KÖZLEKEDÉSI JAVASLATA 

A módosítással érintett területrészt szerkezeti jelentőségű közlekedési területek veszik körül. A bővítés kapcsán, a 
területen  nem  változik  a  forgalmi  rend.  A  bővítés  jelentős  forgalomkeltő  hatással  nem  jár  együtt.  Új 
közlekedéshálózati elem kijelölése nem indokolt. A bővítés jelentős parkolási igénnyel nem lép föl. 
 
 
D/5.  KÖZMŰ 

5.1. A TERVEZÉSI TERÜLET KÖZMŰ JAVASLATA 

A tervezési terület közművekkel való érintettségét a Megalapozó vizsgálat 1.16. KÖZMŰVESÍTÉS fejezetében 
bemutattuk. 
 
Jelen TRE módosítás során közműhálózat‐fejlesztést érintő módosítás nem történik. 
 
 
D/6.  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

6.1. A TERVEZÉSI TERÜLET ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI JAVASLATA 

Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 14/2013. NMHH rendelet 
26. § (5) pontja szerinti adatszolgáltatás kérése Mindszent város érintett területére vonatkozóan.  
 

A megkeresés alapján az alábbi szolgáltatótól érkezett be adatszolgáltatás: 

Antenna Hungária Nyrt. 
„A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló műtárgyat nem 
üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével 
biztosítjuk, mindig a piaci igényeknek megfelelően. 1 db GINOP összeköttetést üzemeltetünk a Köztársaság térre. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű hálózatfejlesztés. 
A településrendezési tervhez kikötés nélkül hozzájárulunk.” 
 

Vidékháló Kft. 

Vezetékes hálózat geodéziai felmérése – Forrás: alaptérkép – 
saját szerkesztés 

A  Vidékháló  Kft.‐től  kapott  adatszolgáltatás  alapján 
megállapítható, hogy a tervezési területen ugyan halad 
keresztül  optikai  kábel,  de  magát  a  tényleges  bővítési 
területet  nem  érinti.  A  bővítendő  területet  kékkel 
jelöltük. 
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ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 
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E/1.  JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény hatályos szövegének 85/A.§(1) bekezdése értelmében: 

„Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának kidolgozása 
során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá vont területre el 
kell  készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha az Étv. 8. §  (2) bekezdése szerinti 
véleményezési eljárásban az  illetékes államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület 
örökségvédelmi szempontból nem érintett.” 

 
Mindszent város  rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal. A 2009‐ben, a  teljes közigazgatási  területére 
kiterjedő  településrendezési  tervi  felülvizsgálatával  együtt  Településfejlesztési  Koncepció  is  kidolgozásra  került, 
amelyhez  Örökséggazdálkodási,  értékmegőrzési  hatástanulmány  készült.  A  dokumentum  a  hatástanulmánnyal 
szemben fennálló elvárásoknak, részletes tartalmi felépítésénél fogva, eleget tett. 
 
A módosítással érintett terület sem régészeti, sem művi értékekkel, illetve műemléki környezettel nem érintett, így 
örökségvédelmi szempontból nem érintettnek tekinthető.  
 
ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÁLLÁSFOGLALÁS 
A  2001.  évi  LXIV.  törvény  85/A.  §  (1)  bekezdésében  az  Étv.  8.  §.  (2)  bekezdése  szerinti  véleményezési  eljárás 
keretében  nyilatkozó  illetékes  államigazgatási  szerv  véleményezéséhez  köti  a  rendezés  alá  vont  terület 
örökségvédelmi szempontból való érintettségének eldöntését.  
Az  Étv.8.  §  (2)  bekezdése  a  314/2012.  Korm.  rendelet  településrendezési  eszközök  véleményeztetésére  előírt 
eljárásra utal vissza.  
A  tárgyalásos  eljárás  a  partnerségi  egyeztetést  követően  közvetlenül  a  végső  szakmai  véleményezési  szakasz 
lefolytatásával indul. Előzetes tájékoztatási szakasz ennél az eljárásnál nincsen.  
A 2/2005. Korm. rendelet alapján megkereséssel fordultunk azonban az érintett államigazgatási szervhez. Budapest 
Főváros Kormányhivatala BP/1006/00022‐2/2018. ügyiratszámú levelében az alábbiakról tájékoztatott: 

„a  rendelkezésre  álló  dokumentumok  alapján  műemlékvédelmi  és  régészeti  örökségvédelmi  szempontból 
nem tartom szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását.” 

 
Fentiekre tekintettel jelen Településrendezési Tervnek nem feladata a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 
szabályokról  szóló  496/2016.  (XII.  28.)  Korm.  rendelet  alapján  kidolgozott  örökségvédelmi  hatástanulmány 
elkészítése. 
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E/2.  ÉRINTETTSÉG RÖGZÍTÉSE 

 
VILÁGÖRÖKSÉG, VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLET 
Az UNESCO Világörökségi Listája alapján Mindszent város világörökség helyszínnel nem érintett. 
A  Világörökségi  Várományos  Helyszínek  Jegyzékéről  szóló  27/2015.  (VI.  2.)  MvM  rendelet  Melléklete  alapján 
Mindszent város világörökségi várományos helyszínnel nem érintett. 
 
MŰEMLÉK 
A Csongrád Megyei Kormányhivatal, Szegedi  Járási Hivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály tájékoztatása 
[Hiv. szám: 188‐5/2018.] szerint: 
„A tervezett változtatások örökségvédelmi érdeket nem sértenek.” 
 
RÉGÉSZET 
A Csongrád Megyei Kormányhivatal, Szegedi  Járási Hivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály tájékoztatása 
[Hiv. szám: 188‐5/2018.] szerint: 
„A tervezett változtatások örökségvédelmi érdeket nem sértenek.” 
 
Mivel a módosítás során újonnan beépítésre szánt terület kijelölésére kerül sor így a kulturális örökség védelmével 
kapcsolatos  szabályokról  szóló 496/2016.  (XII. 28.) Korm.  rendelet 69. §  (2) b) pontja alapján az Önkormányzat 
régészeti terepbejárás elvégzését kérte a jogszabály alapján arra illetékes Budavári Ingatlanfejlesztő és Üzemeltető 
Nonprofit Kft.‐től. A terepbejárás jelenleg is folyamatban van. 
 
HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 
Helyi  védelem alatt  áll  a  Szabadság  téri  játszótér  nyugati  oldalán  elhelyezkedő  Feszület  és  Szent  János  apostol 
szobra. A tervezett bővítés az egyedi védelem alatt álló művi értékeket nem érinti.  
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EGYBEDOLGOZOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
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G/2. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
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G/3. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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G/4. KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRA ÉRKEZETT ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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G/5. ADATSZOLGÁLTATÁS 
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